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ПРЕДЛОЖЕНИЕ 
от 

ЙОРДАН АНГЕЛОВ - КМЕТ НА ОБЩИНА КОСТЕНЕЦ 

ОТНОСНО: Разрешаване изработване на проект на подробен устройствен план - план за 

застрояване за поземлен имот с идентификатор 18561.503.729 по кадастралната карта и 

кадастралните регистри на село Горна Василица, местност „Гумнището", община 

Костенец. 

УВАЖАЕМА ГОСПОЖО ПРЕДСЕДАТЕЛ, 
УВАЖАЕМИ ДАМИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ, 

В Общинска администрация-Костенец е постъпило заявление с вх. №ТСУ-2060-
14/27.07.2026 гад. от Ивайло Аспарухов Найденов, с искане да бъде разрешено 
изработването на проект на подробен устройствен план - план за застрояване /ПУП-П3/ за 
поземлен имот с идентификатор 18561.503.729 по кадастралната карта и кадастралните 
регистри /КККР/ на село Горна Василица, местност „Гумнището", попадащ в територия по 

§4 от П3Р на 3СПЗ3, с начин на трайно ползване „За друг вид застрояване", с площ на
имота от 996 м2

, съгласно нотариален акт за покупка-продажба на недвижим имот №34,
том III, рег. №4487, дело №395 от 05.092025 гад.

Намерението на заявителят е да преотреди земята с цел изграждане на жилищна 
сграда, при следните показатели: устройствена зона - ,,ЖМ"; 60 % максимална плътност на 
застрояването - К инт 1,2; 40 % минимално озеленяване, H:Sl0 м и  начин на застрояване -
,,е"- свободно. 

С решение №К-9 от 16.12.2025 гад. на комисията по чл. 17, ал.1, т.1 от 3033 е 
утвърдена площадка за проектиране на обект ,,Жилищна сграда", с която се засяга 996 м2

земеделска земя, седма категория, неполивна в поземлен имот с идентификатор 
18561.503.729, собственост на Ивайло Аспарухов Найденов, в землището на село Горна 
Василица, местност ,,Гумнището", община Костенец. 



Представено е положително становище с изх. №7746-6117/22.05.2026 год. от РИОСВ 
- София, че за заявеното инвестиционно предложение не е необходимо провеждане на
процедура по реда на глава втора от Наредбата за ОС.

Съгласно чл.24, ал.1 от Закона за опазване на земеделските земи /3033/, при влязло в 
сила решение за утвърждаване на окончателна площадка, заинтересованото лице, може да 
поиска разрешение за изработване на подробен устройствен план по реда на Закон за 
устройство на територията /ЗУТ/. 

Съгласно разпоредбите на чл. 124а, ал. 1 от ЗУТ, разрешение за изработването на 
проект за подробен устройствен план за поземлени имоти извън границите на 
урбанизираните територии, се дава с решение на Общински съвет, по предложение на 
Кмета на общината. Разпоредбата на чл. 1246, ал. 1 от ЗУТ гласи, че с разрешенията по чл. 
124 и чл. 124а се одобряват заданията по чл. 125. 

Във връзка с гореизложеното, на основание чл. 21, ал. 1, т. 11 и ал.2 и чл.27, ал.3 от 
Закона за местното самоуправление и местната администрация, чл. 110, ал.1, т.3, чл. 124а, 
ал. 1 и чл. 1246, ал. 1 от Закона за устройство на територията, предлагам Общински съвет­
Костенец да вземе следното 

РЕШЕНИЕ: 

1. На основание чл. 1246, ал. 1 от 3УТ, Общински съвет-Костенец, одобрява задание
и разрешава изработването на проект на подробен устройствен план - план за застрояване 
- с устройствена зона ,,)Км", за поземлен имот с идентификатор 18561.503.729 по КККР
на село Горна Василица, местност „Гумнището" при следните показатели:

• Устройствена зона - ,,)Км" - за жилищно застрояване;
• Плътност на застрояването /П застр./ - макс. 60%;
• Интензивност на застрояването /К инт/ - 1,2;

• Минимално озеленяване /П озел./ - 40%;
• Максимална кота корниз - 1 О метра;
• Начин на застрояване - ,,е"-свободно.
2. Общински съвет-Костенец, възлага на Кмета на Община Костенец да предприеме

последващи действия по изпълнение на настоящото решение, съгласно разпоредбите на 
3УТ, 3033 и свързаната с тях нормативна уредба. 

3. На основание чл.124а, ал.5 от ЗУТ, изработването на проекта за ПУП-ПЗ да е
изцяло за сметка на собственика на поземления имот - Ивайло Аспарухов Найденов. 

Прwюжение: 

1. Заявление с вх. №ТСУ-2060-14/27.07.2026 год.;

2.Мотивирано предложение за ПУП-ПЗ и прwюжените документи към него.
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Срок за изпълнение: 
• ЗОдни

Такса: 
• 40,90 евро/дка, но не по-малко
от 76,69 евро с lc'I'. )1/,2,lfzt'

J' ,q.. ()7-. � 1'. 

ИЗДАВАНЕ РАЗРЕШЕНИЕ ЗА 
ИЗРАБОТВАНЕ НА ПОДРОБНИ 

УСТРОЙСТВЕНИ ПЛАНОВЕ 
Уникален идентификатор на 

административната услуга 2060

Изпълнител: Отдел „Устройство на територията 
и опазване на околната среда" 
Гл. архитект на община Костенец 

ЗАЯВЛЕНИЕ 

за разрешаване изработването на проект на ПУП 
Правно основание: 'UI.l24a, ал.5 от ЗУТ 

1. �-�))_\) __ 
(тркге имена на физическот�·�це / наименование, Е�улстат и седалище на ЮЛ)

2.От ............................................................................................. .. .
(трите имена на физическото лице/ наименование, ЕИК/Булстат и седалище на ЮЛ) 

Адрес на ФЗ / Седалище на ЮЛ: ................................... ........................ .

(пощенски код, област, община, град/село, кв., ул., №, бл., вх., ет., ап.) 

3.От ............................................................................................... .
(тркге имена на физическото лице/ наименование, ЕИК/Булстат и седалище на ЮЛ) 

Адрес на ФЗ / Седалище на ЮЛ: ........................................................... .



(пощенски код, област, община, град/село, кв., ул., No, бл., вх., ет., ап.) 

(трите имена на пълномощника/ представителя) 

· Адрес эа' корес,116�денция: ........... .................. ....................................... . 

,_.(рощенски код, област, община, град/село, кв., ул., №, бл., вх., ет., ап.) 

Желая, да ми бъде разрешено да изработя проект за ПУП:
о План за регулация и застрояване (ПРЗ);
� План за застрояване (ПЗ);
о План за регулация (ПР);
о Работен устройствен план (РУП);
о Парцеларен план за техническа инфраструктура извън урбанизираната

територия (ПП)
Долуподписаните, като собственици на:

� 5 Ю � • 5 +�g • Поземлени имоти с идентификатори: № . А .............. 9.) ! ........... , №
............................ ,No ........................ ,No ............................... , 

..................................... ·-о��·О(; .. "\).:_. ().. i \ i. :�· ................. ... .

по кадастралната карта на ... J ... ;.� ............. �.��'::.-...... \_� .............................. , община Костенец, 
(за населени места с кадастрална карта) 

Забележка: Срокът е в посочените дни, в случай че заявлението е коммектувано съссъответните докуменm, срокът започва да тече от датата на отстраняване на не пълнотите или нередовностите.
Прилагат се документи, от които може да се направи обосновано предположение за 
наличие на правен интерес на заявителя /документ за собственост, съдебно удостоверение 
в т.в./. Приложения към заявлението: (да се отбележи със заграждане на номера, коидокументи се представят, като всеки документ да бъде описан- оригинал или заверено коIШе) 
(J);) Документи за собственост (друго вещно право); 

2. ·Удостоверение за наследници, в случай че документът е на наследодател; 
� Актуална скица на имота/те/, издадена от компетентна институция (Общинска

администрация или СГКК - Софийска област; 
ф Задание по чл. 125 от ЗУТ. � Становище от РИОСВ, Министерство на куmурата, Басейнова дирекция и другиинституции (при необходимост); 

� Мотивирано предложение за ПУП ;
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G) Решение на комисия по чл. 17 , м.1, т.1 or ЗСУЗЗ;

8. Писмено съгласие на собствениците на съседните урегулирани поземлени имоти в
които се иска свързано ниско застрояване, съгласно чл. 21, ал.4 от ЗУТ (при
необходимост);

9. Предварителен договор за прехвърляне на собственост с нотариално заверени подписи в
случаите по чл. 17 , ал.2 т.2 и 3 от ЗУТ.

10. Нотариално заверено пълномощно, в случай че заявлението се подава от
пълномощник

C!h Документ за платена такса, освен ако плащането е извършено по електронен път.
О Плащането е извършено по електронен път (отбележете със знак /g], когато

плащането е извършено по електронен път). 

Забележка: Плащането на таксата може да се извърши на място в Общинска 
администрация - Костенец или по банкова сметка: ,,l.I,КБ" АД, клон Костенец, Банков код (BIC): 
CECBBGSF, (IВAN): BG27CECB9790 8442 5498 00, код за вид плащане: 448001 

Желая издаденият индивидуален административен акт да бъде получен: 
О Лично от ЦАО 
О Чрез лицензиран пощенски оператор на адрес: ........................................................... , 
като декларирам, че пощенските разходи са за моя сметка, платими при получаването 

на акта за вътрешни пощенски пратки, и съм съгласен документите да бъдат пренасяни 
от оператора за служебни цели. Индивидуалният административен акт да бъде изпратен: 

• като вътрешна препоръчана пощенска пратка;
• като вътрешна куриерска пратка;
• като международна препоръчана пощенска пратка.
О По електронен път на електронен адрес ...................................... . 

ЗАЯВИТЕЛ/И/: 1. 

3 . ..................... . 

Заявлението може да се подаде: 
• На място, лично ш,и чрез упълномощен представител в „Ценпrьр за

административно обслужване", Общинска администрация - Костенец, гр.
Костенец, ул. ,,Иван Вазов" № 2

• Устно, като вашето искане ще бъде прието от служител в „Ценпrьр за
административно обслужване", Общинска администрация - Костенец, гр.
Костенец, ул. ,,Иван Вазов" № 2, който писмено ще отбележи внасянето му.
Исканията, внесени устно, се отразяват с протокол, който се подписва от
заявителя и длъжностното лице, 1<.оето го е съставш�о.

• През уеб интерфейса на Системата на е-Връчване https://edelivery.egov.bg/
подписано с елентронен подпис



Нотариална такса по ЗННД 
Удостоверяван материален интерес 

. . . 2()0Q-��-�'-.ЛВ. 

Пропорц. такса:. :.,, .. ?.,5656:./ .. ::-: ..... лв. 
Обикн. такса: .• ): ... ,. 10,.00 ..... :· .. ::: ... лв. 
Доп. такса: . ::-f ....... �-" ... . .-.... .......... лв. 
Всичко: . . ........ .-.... 66.50 .... ." .............. лв. 

),,_·. ·- ·1,:' � ,: 

Сметка № ........ ; ....... :· .. отi025 r .. 
Кв. № ......... : .. ,\/'·: .... от 2025.r .. ·

Вписване по 'ЗС / ПВ 
Служба по вписванията 

Вх. per. № .... ;, .. :.: ........ от 05.09.2025 r .
Акт № ,�-.. том .; . .  -.. дело №,.;;-j�.:)2025 r.
Партидни №№ ..... ; ............ ': ............. .......... . 
Такса за вписване по ЗДТ: .. 10.00 ...... лв. 
Кв. № .. .. .. . .. <п 2025 г. 

СЪДИЯ П0:Щ1-ИСflАНИ� �. . . ,, ,•· 
··-· .;,_,. · ,. , i' ;�' l)�t

.... , .. , .................. .. ( ... ; ..... ... LY .. ......... . . ' .,.. ' 
... , 

\�i 

ПОТ АРИАЛЕН>,АК-�-:.
-� .. . , 1 .·J � . � -�· 

за покупко-продажба на нед"вижим имот 
№ ... 34 ... том ... 111 ... ег.№ ... 4487 ..... дело № ... 395 ... от 2025 г. 

Днес. на 05.09.2025 г. {пети септември две хиляди двадесет и пета година). пред мен -
Р\•мен Генев - Нотар11Vс с район на действие Районен съд - гр.Ихтиман. вписан под per.№ 
485 по регистъра на Нотариалната ка.""1ара. в кантората ми в гр.Костенец. vл. "Белмекен" No 
4. партер се явиха: СВЕТЛА НИКОЛАЕВА НЕНОВА от гр.София. жк Гоце Делчев 243.
вх.В, ет.1. ап.31. ЕГН 7302285333 с лична карта № 652754849. издадена на 01.08.2023 г. от
МВР СоФия от една страна и от друrа страна: ИВАЙЛО АСПАРУХОВ НАЙдЕНОВ от
rр.София. ):Л. 5-007 № 7, ЕГН 6905126844 с лична карта № 651828690, издадена на
01.04.2022 г. от МВР София, и с.1е.1 като се \'Верих в тяхната самоличност и дееспособност,
същите ми заявиха. че сключват следния доrовор:-----------------------------------------------------

1. СВЕТЛА НИКОЛАЕВА НЕНОВА продава на ИВАЙЛО АСПАРУХОВ
НАЙдЕНОВ, сле,1ният свой. собствен. придобит чрез покvпка недв11жпм имот, находвщ
се в село Горна Василица, обшииа Костенец. Софийска област. а именно:---------------------

ПОЗЕМЛЕН ИМОТ с 11дентификатор 18561.503.729 (осемнадесет хиляди петстотин 
шестдесет и едно точка петстотин и три точка се,1емстотин двадесет и .1евет) по 
кадасn)алната карта и кадастралните регистри, одобрени със Заповед РД-18-139/05.08.2022 
r. на Изпълнителния директор на АГКК. адрес на поземления имот: с. Горна Василица .
местност ГУМНИШЕТО, с плош от 996 кв.м. (деветстотин деветдесет и шест квадратни 
метра). трайно предназначение на територията: Земеделска. Начин на трайно ползване: За 
друг вид застрояване. категория на земята при неполивни vсловия: О (Н) ла). предишен 
идентификатор: няма, номер от преЩ{оден план: 17 (се.1емна,;1есет). квартал:: 448 
(четиристотин четиридесет и осем), ведно с построената в 101ота Сrрада с

1центификатор 18561.503.729.1 (осемнадесет хиляди петстотин шестдесет и едно точка 
петстотин и три точка седемстотин двадесет и девет точка едно) със застроена площ от 39 
кв.м. ( mидесет и девет квадратни метра). брой етажи: 1 (един). предназначение: Жилищна
сrрада-еднофамилна, при съседи по кадастрална скица: имоти с идентификатори 
18561.503.167, 18561.503.14. 18561.503.730, 18561.503.728. 18561.503.727. съставляващ 
съгласно първични документи за собственост новообразуван поземлен имот. находящ се в 
землището на с.Горна Василица. община Костенец. местност ,.Гvмнището'·. Софийска 
област. ЕКАТТЕ 18561 (осемнадесет хиляди петстотин шестдесет и едно). с площ от 1000 
(хиляда) кв.м., съставляващ имот с № 448.17 (кадастрален район четиристотин четиридесет 
и осем имот седемнадесет). ведно с построената в имота сграда. за цена от 2000.00 лв. (.:�ве 
хиляди лева). която сума продавачът заяви. че е полу,-шла изuя:ю в брой от купvвача днес. 
при подписването на настоящия нотариален акт и преди вписването мv в СВ rр.Ихтиман. ---

да11ъчиата оиеика тtа проdавания 11едвu,жюt lL'IЮm е в раз.,,ер на 1772.20 .1в. (хи:lЯда 
ceдe.i,cmomuu ceдe.iuJecem и две ия.10 и двас>есет стотни .1ева). с:ы•.шс,ю Удостоверет,е 
uзx.No 731300207 3/02. 09. 2025 г .• издадено от Общzта Костен е 11. ---------�-------------------------

1 



II. Продавачът декларира. че само той е легитимен собственик на продавания
не:1.вижим имот, че няма други собственици или носители на оrраничени вещни права 
върху имота. че същия е свободен от ограничения и тежести. от възбрани. че не служи за 
обезпечение на нейни или на чужди им, ществени задължения. че не е предмет на 
сключени предварителни договори с различни от КУПувача лица. както и предмет на 
vпълномощаване 1а извършване на сделки, че не е обект на висящи. съдебни и 
изпълнителни :;�.ела и на претенuии от страна на шети лица и че по отношение на имота не са 
извършвrnп-t и дтти, извън кръга на горепосоч�»ите. действия на управд�нке или 
разпореждане. които биха накърнили законните права на К) пувача. производни от този 
договор. В случай на констатация на обстоятелства. .1оказващи несъстоятелността или 
неистинността на така заявените твърдения на продавача. включително свързани с 
предявени претенции от страна на трети лица по отношение на имота или части от него. 
вследствие на което К) пувачът бъде съдебно отстранен от имота. а този договор - разва..1.ен. 
унищожен или обявен за недействителен изцяло или частично но вина на продавача. той 
възстановява на К\'Пувача платената цена по сделката. ведно със законната лихва върх,, 
сумата, платените разноски по сделката и стойностrа на направените в имота подобрения. 
ако има такива.-----------------·------·---·-----------------------···-·-··-····----------··----···-·-··--·-··---·· 

111. КУпvвачът ИВАЙЛО АСПАРУХОВ НАЙдЕНОВ заяви. че е съгласен и куп"·ва
недвижимия имот за цената и начина на плашане. посочени по•горе.•--·············-··-····-·-·-· 

IV. С по.1писване на настоящия нотариален акт и на основание ЧJI. 25. ал. 9 от ЗННД
11родавачът и h.1'ПVвачът декларират. че сvм:ата, посочена в т.1 (първа) от акта. е 
действителната цена - ';Говорена и платена по сделката. като им е разяснена евентуалната 
наказателна отговорност по чл.313 от НК за деклариране на неверни обстоятелства.-•·----··--

Сле,.1 като се уверих. че про;щвачът е собственик на недвижимия имот. че са изпълнени 
особените изисквания на закона и са извършени всички задължителни справки в НБЛ 
. .Население·\ МВР и АВ. съставих настоящия нотариален акт. който се прочете на страните 
и сле.;�. неговото одобрение се подписа от страните и от мен - Нотариvса.•-----·-·--··---··-------

При съставянето на акта се пред.ставиха следните ,;юкvм:енти. \"становяващи правото на 
собственост и особените изисквания на закона: ! .Нотариален акт за собственост на 
недвижим имот № 76. том IV. per.№ 4075. дело No 597i23.08.2006 г. на Нотари,1с РУмен 
Генев, рег.№ 485 на НК. вписан в СВ rр.Ихтиман по.:� акт № 143. том 8. дело № 1624. 
вх.рег.№ 2131/23.08.2006 г.; 2.Нотариален акт за покупко-продажба на недвижим имот № 
124. том 1. рег.№ 1315, дело No 105 от 27.03.2024 г. на Нотариус Рvмен Генев. per.№ 485 на
НК. вписан в СВ rр.Ихти�ан под акт No 196. rом 3. дело № 685. вх.рег.№ 812/27.03.2024 г.: 
3.Скица на поземлен имот № 15-1354674/18.08.2025 г. на АГКК: 4.Удостоверение за
данъчна оценка с отбелязване ло чл.264. ал.1 от ДОПК с изх.№ 7313002073/02.09.2025 г. на 
Община Костенец: 5.Справка от НАП за целите на ЛОПК на продавача към 05.09.2025 г. 
12.02 часа; 6.Деклараuии по чл.25. ал.8 от ЗННЛ на страните: ?.Справки от НБД Население. 
МВР. АВ: 8.Квитанции за платени местен данък. държавна и нотариална такси. 

°WАЧ: 
••••••••••• J•" .. _ .••• 

�l 
1 '/ 

/.' 
j 



Софи" 161�. к11.Гlнмово. у11.Мусн1ю №1 
re11.:02/955 45 40, фаr:с: 02(955 53 33 
IONJ@f�I\OA'JТRГ-.BG WWW <' /\1'1Afi1'RE.Bt� 

стр. 1 от 2 

СКИЦА НА ПОЗЕМ.JI•:н ИМОТ 

NolS-219JS61-29.09.202S 1·. 

IJоземнсн имот с идентификатор 18561.503.729

По кадастралната карта и кащн.трашште регистри на с. J'op11a Васили1tа, общ. Костене•�, 
0611. София. одобрснн със Заповед N!PД�lS-139/0S.08.2022 r. на ИЗПЪЛНИТF.JIЕН 

ДИРЕКТОР НА АГКК 
Последно юменецие на IСадастралната карта 11 кадастралните реп1стри, засягащо по::�емления 

имот: няма извършено 11зменение на l(КК:Р със заповед 

Адрес на поземлепия имот: с. Горна Василица 

Местност: "ГУМНИll{ЕТО" 

Площ: 996 кв.м 

Трайно предназначение на територията: Земемлска 

Начин на трай1ю ползване: За друr вид застрояване 

Категория на земята при неполивни условия: О 

Предишен идсm-ификатор: няма 

Номер <УГ предходен план: 17, xвap·ra.ll: 448 
Кадаn ална кtюрд1ш11mа tнnема 2005 

730 

!29

-------- _.:,!- -

-
------

728 

727 

MI:500 

--

С-ьседи: 18561.503.НП, 8561.�03.14, 18561.503.730, 1856.1.503.728, 118561.503.727 

и·щадt:на н·t.1 1к:1ю1щ IIO 

•�\HIIJlt:Hfll' .N'!!OJ '/306J4-J 'J.0<}.202� 1.

Ko;i :а J{осп,11: h7a2„S,.•f97ea 
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Собственици по данни от КРНИ: 

ИВАЙЛОАСПАРУХОВВАЙДЕНОВ 
Ид. част 1/1 от правото на собственост 

стр. 2 от 2 

Нотариален акт № 10, том: 12, рег. 2789, дело 2396 O'f 05.09.2025г., вписан в Служба по 
вписвания - rp. Ихтиман 

Носители на вещви и друrи nра:за по данни от КРНИ: 
Ня�1адавви 

Имотът попада в следните зони на ограничение: ня�1а данни 

Сrради, които попадат върху имота: 
1. Сграда 18561.503. 729.1: застроена IШощ 39 кв.м, брой етажи 1, предназначение:
Жилищна сrрада - еднофамилна

Скица N!,15-2191561-29.09.2025 1·., 

издадена въз основа на 

ЗЗJ3а.'lение №01-730634-17.09.202� r. 

Код за достъп. b7a2e5ef97ca 

�,,,..,.·---,-., 
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РЕПУБЛИКА БЪЛГАРИЯ 

Министерство на околната среда и водите 

Регионална инс11екция по околната среда и водите - София 

Изх. № У 1./J[-:if(� 
-,�.rf. '· k:..2.--: .... 2 О 2 6 г. 

до 

Г-Н ИВАЙЛО НАЙДЕНОВ 
У л. "5-007" № 7 
ГР.СОФИЯ 

Относно: Инвестиционно предложение за „Пристрояване и надстрояване на еднофамилна 
жилищна сграда" в поземлен имот с идентификатор 18561.503.729, м. 
„Гумнището'\ с. Горна Василиuа, община Костенеu 

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН НАЙДЕНОВ, 

Във връзка с налична в Регионалната инспекция по околната среда и водите (РИОСВ) 
- София документаuия за rорецитираното инвестиционно предложение, която може да бъде
приета като уведомление по чл. 1 О, ал. 1 от Наредбата за ус:ювията и реда за извършване на

оценка за съвмести�юстта на планове. про�-ра.мu, проекти и инвестиционни пред.10жения с
пред.-иета и целите на опазвапе на защитените зо11и (Наредбата за ОС. ДВ, бр. 73/2007 г.,
из.и. и доп.), на основание чл. ба. т. 2 от съшата наредба, Ви уведомявам:

Инвестиционното предложение попада в обхвата на чл. 2, ал. 2 от Наредбата за ОС. 
Съгласно представената информация инвестиционното предложение предвижда 

пристрояване и надстрояване на жилищна сграда в поземлен имот с идентификатор 
18561.503.729, м .. ,Гумнището .. , с. Горна Василиuа, община Костенец. Имотът е с площ 996 
кв. м, с трайно предназначение на територията „Земеделска" и начин на трайно ползване „За 
друг вид застрояване". 

По данни на възложитсля, сградата ще се водоснабдява от съществуващата 
водопроводната мрежа. Отпадъчните води ше се отвеждат в нова изгребна яма. 
Електрозахранването на обекта с предвидено от съществуващата електропреносна мрежа. 
Достъпът до имота е осигурен от съществуваща улица. 

Така представеното инвестиuионно предложение не попада в обхвата на Приложения 
№ 1 и 2 на Закона за опазване на околната среда (ЗООС), поради което инвестиционното 
предложение не подлежи на регламентираните с глава шеста от Закона процедури по оценка 
на въздейств1rето върху околната среда. 

Имотът, предмет на инвестиционното предложение, не попада в границите на 
защитени територии по смисъла на Закона за защитените територии, както и в граниuите на 
защитени зони по смисъла на Закона за биологичното разнообразие - защитени зони от 
мрежата „Натура 2000". Най-близко разположената защитена зона е BG0000304 „Голак" за 
опазване на природните местообитания и на дивата флора и фауна, обявена със Заповед № 
РД-1016/17.12.2020 r. на министъра на околната среда и водите (ДВ, бр. 16/23.02.2021 r.), 
изм. и доп. със Заповед № РД-14-61/13.08.2024 r. на министъра на околната среда и водите 
(ДВ, бр. 70/20.08.2024 r.), отстояща на 0,9 км от имота. 

С оглед гореизложеното, отчитайки местоположението и характера на 
инвестиционното предложение, при реализацията му няма вероятност от отрицателно 

гр. София 1618, п.к. 332, бул. ,Дар Борис III'' № 136, ет.1 О 
Деловодство: 0887 804 533; Зелен тел.: (+359 2) 856 51 52; e-mail: riosv@riew-sofia.org 



въздействие върху защитени зони от мрежата „Натура 2000'\ включително и .върху най­
близко разположената за1цитена 1она. 

В тази връзка и на основание чл. 2, ал. 2 от Наредбата за ос: Ви уведомявам. че
преценката на компетентния орган за така заявеното инвестиционно предложение е, че не е
11еобходимо 11ровеждане 11а проt(едура по реда на 1·лава втора от Наредбата за ОС. 

Настоящото се отнася само за заявените параметри на инвестиционното предложение 
и не отменя нсобходимостru от rюлучаване на с1,rлnс}'}}ан1-1я или разрешителни, нредвидени в

дру1·и закони и под3аконови нормативни актове. 
llpи всички случаи на промяна в параметрите на инвестиционното предложение или 

на някои от обстоятелствата. при които с и:щадено настоящото писмо. възJюжитснят с 
Jщъжен да уведоми 11езабавно РИОСВ - София за промените. 

С уважение, 

. ( 

РУМЯЦ; . НОВА 
.'Ja.д·щjl,i)i,l'!нa Р.�иоиална ит:пекция по околната среда и вод11те-Соф11н
CWlifiCll ,��д 11.щместване .№ РД- 97/24.0.9.2021 г. 

\с. /·,./ 
" � '� ' 

1') • "'\)"' ,.,.,, �--·.., . .. , 

�, 
rp. София 1618, п.к. 332. бул. ,,1 (ар Борис 111" № 136, ст. lО 

,. Дсловодство: 0887 804 533; 'Зелен тел.: (+359 2) 856 51 52; с-пшil: rio!:v@ricw-sofia.org 2 



РЕПУБЛИКА БЪЛГАРИЯ 

Министерство на земеделието и храните 
Областна дирекция „Земеделие" - София област 

КОМИСИЯ по чл.17, ал.1, т.1 от 3033 

Препис-извлечение 
Протокол№6 
2 l .07.2026r. 

РЕШ ЕЯИЕ 
№К-6 

от 21,07.2026г. 

ЗА: Пром•на предназначе11не 11а земедел�кs земи за неземеделски нужди и утвърждаване на 
площадка за трасета за проектиране 

КОМИСИЯ по чJ1.17, ал.1 1 т.1 от 3033 
РЕШИ: 

I. На основание чл. 22, ал.1 от ЗОЗЗ и чл. 32, ал.1 от ППЗОЗЗ утвърждава
площадка и трасета за проектиране на обекти, както следва: 

6. Утвърждава площадка за проектиране на обект: "Жилищна сграда", с която
се засяга 996 кв.м земеделска земя, седма категория, неполивна, в имот с 
идентификатор 18561.503.729 (§4 от ПЗР на ЗСПЗЗ), собственост на Ивайло 
Аспарухов Найденов в землището на с. Горна Василица, м."ГумН11щето", община 
Костенец, София област. при граници, посочени в приложената скица. 

Решението може · оа tiьде обжалвано при условията и по реда па 
Административиопроцесуштш 1<оде1<.с. 

Решеиието за vтв-ьрждаqане на ононч телна площадка за проентиране на обект, гvби 
правно действие, ако след ll'Jmuчaнe.- , на от миза11 ро6ния 
ст, йствtн план заинте ecoвaufJ#io ави искане за п е11ието 

110 зu,ята. 

\' ; •\,,• . .-.. 

ПРЕДСЕДАТЕЛ НА KOМИCW!1ft-.' 'f'!-1-
/П, Димов/ 

· \,· , ! 

., / 

СЕКРЕТАР НА КОМИСИЯТА: /о , 
/иuж. М. Мирчева/ 

Решението t ВЛЯЗJIО в сила 

Вярно! 
ММ/ГДАР 

Решение №1 К-б/21.07.202бг. 
гр. t:офия 1000, бул. "Витоша" №!4, ет.6; https://www.mzh.government.bg/ODZ-SofiaoЫast/Ьg/Home.aspx 

тел:(+3592) 419 70 20, e-mall: odzg_sfoЫast@mzh.government.Ьg 



ЗАДАНИЕ ЗА ИЗГОТВЯНЕ ПА УСТРОЙСТВЕН ПЛАН 

ВИД НА ПЛАНА:Подробен устройствен план-План за застрояване 
ОБЕКТ НА ПЛАIШРАНЕ: ПИ 15309.161.475, м. ,,Гумнището", с. Горна Василица, 
община Костенец 
ВЪЗЛОЖИТЕЛ: Ивайло Аспарухов Найденов 

Основание за изготвяне на заданието: 
1.Чл. 124а, ал. 7 от ЗУТ.
2.Предприети процедури по промяна на отреждането в „За ниско жилищно застрояване
" и определяне на допустимото застрояване.

С настоящото задание за изготвяне на Подробен устройствен план - план за 
застрояване на поземлен имот с идентификатор 15309.161.475, м. ,,Гумнището", с. 
Горна Василица, община Костенец, се възлага изготвяне на ПУП - ПЗ при спазване 
на следните изисквания: 

1.С ПУП - ПЗ да се предвиди обособяване на устройствена зона„Жм", с обхват
ограничен от границите на ПИ с идентификатор 15309.161.475, м. ,,Гумнището", с. 
Горна Василица, община Костенец. 

2. Поземлен имот предмет проект за ПУП се намира в землището на с. Горна
Василица, община Костенец, като от север, запад и юг граничи с земеделски земи и със 
земеделски път от изток. 
Проектът за ПУП -ПЗ да се съобрази с наличието на транспортен достъп, 
санитарнохигиенните, противопожарни и екологични изисквания. 

3.Да бъдат спазени нормативните изисквания за отстояние на основното застрояване
на имотните граници за този вид устройствена зона (,,Жм") и от транспортна 
инфраструктура, като се определят ограничителни линии на застрояване на 
имота.Имота да бъде отреден за строителство на „За ниско жилищно застрояване" 

4.С проекта да се предвиди бъдещото застрояване на имота да бъде ниско -с
височина до 10.00 м., като същото да бъде свободно. 

5.Да се предвидят следните показатели на застрояване:
!.Плътност на застрояване (П заст.)-60%
2.Интензивност на застрояване (К инт.)-1,2
3.Минимална озеленителна площ (П озел.)- 40%

ВЪЗЛОЖИТЕЛ: 

Ивайло 
................. .! 
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СКИЦА НА ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 

N!!lS-2191S61-29.09.202S r. 

Jlоземлсн имот с идентификатор 18561.503.729

По кадастралната карта и кадастралните регистри на с. Гор11а Василнца, общ. Костенец, 

обл. София, одобрени със Заповед .NiPД-18-139/05.08.2022 r. на ИЗПЪЛНИТЕЛЕН 

ДИРЕКТОР НА АГКК 

Последно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо поземления 

имот: няма извършено изменение 11а КККР със за11овед 

Адрес на поземления имот: с. Горна Василица 

Местност: "ГУМНИЩЕТО" 

Площ: 996 кв.м 

Трайно предназначение на територията: Земеделска 

Начин на трайно ползване: За друг вид застрояване 

Категория на земята при нсполивни условия: О 

Предишен идентификатор: няма 

Номер от предходен план: 17, квартал: 448 

Кадаr1·рална коорднnаmа система 2005 

129 

1 
··,·-

727 

730 

Ml:500 
Съседи: 18561.503.167, 18561.503.14, 18561.503.730, 18561.503.728, 18561.503.727 

Скющ №15-2191561�29.09.2025 ,· .. 

и·1д;.щеиа въз ос11(11щ щ1 

'Зшншснис №111-730634-17.09.2025 1. 

Ко;( щ Jюст·1,11: b7a2.-5t•f97ca 




